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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.2 Dachform und —Neigung von Nebengebauden

10.2 1. Definition Vorgarten:

Geltungsbereich der Flache fur ErsatzmaBnahmen
(gem. §9 Abs. 1a BauGB)
Gemarkung Lambsheim
FIst.-Nr. anteilig: 7921/2 und 7920/3 | ca. 2,9 ha
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Tell A - Erlauterung der Planzeichnung

(==]

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

L

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal})

D Zahl der Vollgeschosse (Zwingend)
WH Wandhdhe (als Hochstmald)
FH Firsthohe (als Hochstmald)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

—

O Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

L
—
L

Offentliche StraRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Parkflache

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

]

oberirdisch - 20kV MSP Leitung

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

1

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Offentliche Griinflache

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

555
(@]

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Baume anpflanzen

Sonstige Planzeichen

=
e——e]

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB) St= Stellplatze; Ga= Garagen

Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§16 Abs.5 BauNVO)

Zeichnerische Hinweise

Vorgeschlagene Bebauung (unverbindlich)
Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
Vorgartenzone

Fahrbahn- und Stellplatzaufteilung (unverbindlich)

Tell B - Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) -
§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA) — (§ 1 Abs. 5und 6i. V. m. § 4 BauNVO)

¢ Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen wie:

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 ff. BauNVO)

Die Gebaudehodhen (Wandhdhen) werden jeweils gemessen in Grundsticksmitte
zwischen OK Verkehrsflache bzw. ErschlieBungsstrafl’e (unterer Bezugspunkt) und dem
Schnittpunkt der Gebaudeaulienwand bzw. OK Attika mit der Dachhaut (oberer

Die Firsthéhe wird jeweils gemessen in Grundsticksmitte zwischen OK Verkehrsflache
Erschlielungsstralde (unterer Bezugspunkt) und dem oberen Gebaudeabschluss

Die zulassige Wandhohe darf auf jeder Gebaudeseite 1/3, max. jedoch auf 4 m Lange der
jeweiligen Gebaudeseite um max. 2,50 m Uberschritten werden
¢ Mit Nebengiebeln (also Dachaufbauten, deren AuRenwande bundig in der Fassade

Die zulassige Wandhohe darf bei Staffeldachgeschossen um max. 2,50 m Uberschritten
werden, wenn mind. 50% der AuRenwande des obersten Geschosses um mind. 1,0 m
gegenuber den Aullenwanden des darunter liegenden Geschosses zuruckspringen.
(Staffeldachgeschosse sind Geschosse, die kein Vollgeschoss sind und deren
Aullenwande gegenuber den Aulienwanden des darunter liegenden Geschosses

1. Art der baulichen Nutzung
1.1
1.1.1 Allgemein zuldssige Nutzungen
Im WA sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
e Wohngebaude
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
¢ Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
1.1.2 Unzulassige Nutzungen
¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes
¢ Anlagen fur Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
2,
21 Gebaudehohen
211
Bezugspunkt).
21.2
(First, OK Pultdach).
21.3
liegen oder vor ihr hervortreten),
¢ Im Bereich von Dacheinschnitten,
¢ Im Bereich von Fassadenrucksprungen.
21.4
zuruckspringen.)
2.2

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Wohngebaude im WA durfen nicht mehr als 3 Wohnungen enthalten.

3.1 Hausformen Fir alle Formen von Dachaufbauten sind auch von Ziffer B 1.1 abweichende ReChtSQ ru nd |agen
3.1.1 Es sind nur Einzelhduser zulassig. Dachneigungen und Flachdacher zulassig. - 3 MeterAbstand zur offentlichen
3.1.2 Ausnahmsweise kdnnen Doppelhauser zugelassen werden, wenn o6ffentlich- rechtlich 1.3 Dachaufbauten / Dachgestaltung Stralkenverkehrsflache Baugesetzbuch
gesichert ist, dass auf dem Nachbargrundstiick an die Doppelhaushélfte angebaut wird. Dachaufbauten (also Nebengiebel und jegliche Formen von Dachgauben) und - Einfriedungen zum Nachbar nach (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
Dacheinschnitte sind zulassig. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte LBauO § 88 (1) Nr.3 geregelt Baunutzungsverordnung
4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) darf in der Summe nicht mehr als %z der jeweiligen Gebaudebreite betragen und die Breite (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
4.1 Die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen kdnnen jedes einzelnen Dachaufbaus oder Einschnitts darf nicht mehr als 1/3 der jeweiligen
ausnahmsweise um max. 1,50 m Uberschritten werden. Dies gilt jedoch nur fiir folgende Gebaudebreite, jedoch 4,0 m betragen. Planzeichenverordnung . .
Bauteile: Terrassen, Balkone, Treppenhauser, Aufzugschachte, Erker, Wintergarten, 10.3 2.Eckgrundstuck [2-Seitig Verkehrsflache]: S/T)Irina/)l\xgggf.? ?ISCZBGBT?esr 11909507§B§§r|1.d1e?19\jw|)r§1.e isi)s’td'e durch Artikel 3 des Gesetzes
Nebengiebel und Loggien. 2. Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) : 1o 9 -
4.2 Die Gesamtbreite der vorspringenden Gebaudeteile darf nicht mehr als 1/3 der 2.1 Ander Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache sowie in einem 3 m tiefen - An einer Seite zur 6ffentlichen Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
Gebaudebreite, jedoch 5,0 m betragen. Grundstlicksstreifen auf den Baugrundstiick (Vorgarten) sind offene Einfriedungen* bis zu Verkehrsflache ist eine offene oder (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. 1998 | S. 365), letzte berlcksichtigte
4.3 Die Vorschriften gemaR § 8 Landesbauordnung (Abstandsflichen) bleiben von der einer Héhe von 1,4 m zulassig. (*D10) geschlossene Einfriedung bis zu einer Hohe Anderung: mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. | S. 77).
Festsetzung A 4.1 und A 4.2 unberuhrt. 2.2 Auf Eckgrundstiicken, d.s. Grundstiicke die mit mindestens zwei Seiten an dffentlichen von 1,8 m zulassig _ Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz
Verkehrsflachen angrenzen, ist abweichend von o.g. Festsetzung, an einer der Seiten zur - Vom Schnittpunkt der Seiten entlang der (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994 | S. 153), letzte beriicksichtigte Anderung:
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 20 und 22 BauGB i. V. m. § 12 und 14 BauNVO) zulassig. den erhohten Einfriedungen ein Abstand von
gekennzeichneten Flachen zulassig. erhdhten Einfriedungen ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten. (LsNgtSC.hC;) \r/tocrjn O'; %igj?éﬁvmgmf S 283)2,Je:zztezgfgug\sllértgtzggderung.
5.2 Im WA sind Garagen 5,0 m hinter die Stral3enbegrenzungslinie zurtickzustellen. § 36 geandert durc ke es Lbeselzes vom 21.1z. ( Ce )
5.3  AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache ist je Grundstiick ein Nebengebaude mit 3. Vorgirten und Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke
einer Grundflache von max. 10 m? und einer max. Hohe von 2,50 m zulassig. Im Bereich (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
der Vorgarten (gem. Texziffer B 3) sind Nebengebaude nicht zulassig. 3.1 Im WA diirfen die Vorgarten, das sind die Flachen vor der vorderen, straRenzugewandten
Baugrenze bzw. ein 3,0 m breiter Grundstucksstreifen entlang der
6. Abgrabungen/ Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) StraRenbegrenzungslinie nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.
Beiderseits der 6ffentlichen Stralken und Wege wird jeweils ein 2,0 m breiter 10.4 Eckgrundstick [3-Seitig Verkehrsflache]:
Gelandestreifen auf den Privatgrundstiicken als Flache fur ,Aufschittungen zur 3.2 Die Vorgarten sind mind. zur Halfte einzugriinen. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster
Herstellung des Strallenkorpers” festgesetzt. und andere wasserdurchlassige Belége sind im Vorgartenbereich zuldssig und kénnen - Bei 2 Ecken gilt, dass an der jeweiligen
) _ auf die Griinflichen angerechnet werden. Die Regelung unter Textziffer B 8.6 und die Ecke eine Seite zur offentlichen
7. G d he Festset 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 a+ b BauGB . . . . 3} .
74 B;zr:: irrr‘le::':l&:nrzzrze zungen (3 S r r @ auGB) Regelungen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben von dieser Festsetzung unberihrt. Verkehrsflache ”.“t (?ﬁener oder .
7'1 1 Im Sffentlichen Stral nd an den in der Pl - . Stell 3.3 Im WA ist in den befestigten Bereichen der Vorgéarten die Anordnung von Stellplatzen geschlossener Einfriedungen bis zu einer
.1.1 Im oOffentlichen Stralenraum sin ;n enin erf anzeichnung festgesetzten Stellen Zulassig. Hohe von 1,8 m zulassig ist
hochstammige Ba 1. oder 2. Ord I . Die B b i :
oehstammige Batime 1. oder renting zu p anzen. Fie Baumgruben mus§en ge"m 3.4 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind zu mind. 50% einzugrianen und
FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) eine Grolde gartnerisch zu gestalten
von 12 cbm aufweisen. Die Grolke der Baumgrube ist bereits bei der Herstellung von '
Straften- und Wegeflache zu berticksichtigen. _ _ 4. Anzahl der Stellplitze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
7.1.2 Die unversiegelte Baumscheibe muss eine Flache von mind. ca. 4 m? betragen. Die Im WA sind zwei Steliolitze ie Wohneinheit nachzuwsisen
Baumscheiben sind durch Ansaat von Landschaftsrasen, alternativ bodendeckende ) J '
Straucher dauerhaft zu begrinen. Sie sind vor Verdichtung und Versiegelung zu schutzen.
7.1.3 Die Baume kénnen im Einfahrtsbereich zu den Grundstlicken um jeweils 2 m nach beiden . . . . . .
Seiten in StraRenlangsrichtung verschoben werden. Die Gesamtzahl der in der Te” D - SCh nﬂ:l |Che H InNwelse Ve rfah rensve rmerke AU Sfert|gu ngsve I’merke
Planzeichnung dargestellten Baume ist beizubehalten. In den Planstral3en ist nur eine der
fgeflhrten B rt den. i i ¥ Srtli
AuIgETLITIeN Baumarien zu verwenden. N 1. Denkmalschutz 1.) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 30.10.2013 Ausfertigung Der Inhalt dieses Bebauungsplanes und der Satzung Uber ortliche
7.1.4 Die Baume sind aus nachstehenden Artenlisten auszuwahlen: 1 Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaBnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat L Bauvorschriften stimmt mit den hierzu ergangenen Beschlussen
Baume 1. Ordnung ' gabe _ _ LY TR 9 2.) Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates (iberein und ist unter Einhaltung der fiir die
Acer pseudoplatanus Bergahorn der Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren gem. § 2 Abs. 1 BauGB 05.03.2015 Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften zur
Acer platanoides Spitzahorn Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu 3)  Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB von  09.03.2015 Aufstellung von Bebauungsplénen und zur Aufstellung von
Fraxinus exc Esche verpflichten, zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung bis 07.04.2015 Satzungen uber ortliche Bauvorschriften zustande gekommen.
Quercus robur Eiche der Arbelten in SChnftform abZIUStiITTme!’l, dam|t dieS.e ubeI’\NaCht kdonnen. 4) Frthe|t|ge Beteiligung der Behdrden und SonStigen Tréger
Tilia cordata Linde 2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Abstimmung
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1987 (GVBI., 1987, S.159 ff), zuletzt der Planung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB von 04.03.2015 Lambsheim. den
B&ume 2. Ordnung geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S.301) hinzuweisen. Danach bis 07.04.2015
Ac.er campestre Feldahorn ist jeder zutage kommende archaologische Fund unverzuglich zu melden, die 5.) Wahrend dieser Beteiligungsverfahren gingen 27 Stellungnahmen
, ) Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig mit Anregungen ein, Uber die in der Sitzung am 20.05.2015 |
Carpinus betulus Hainbuche : abgewogen und entschieden wurde. )
Sorbus aucuparia Vogelbeere gegen Verlust zu sichern. Ortsblrgermeister
Sorbus aria P Meilbeere 3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/ Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen 6.1) Beschluss uber die o6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
o der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Uber die (regulare) Behorden- 20.05.2015/
: "Sorbus torrrunahs _ Elsbeere _ : GDKE. und TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB 09.12.2015
hQ;::::fe T:efffdeg::;:m:gglﬂj: Sxv mit Ballen, StU 18-20 cm. Es sind weitere 4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion 6.1.1.) Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 15.01.2016
Landesarchaologie e'.n angemessene.r ZeltraurrT.elnzuraum.en, damit d|e" . 6.1.2.) Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit den textlichen Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortstblich bekannt gemacht am
8. Baumstandorte im Kiz- Stellplatzbereich Rettungsgrabungen, in Abspracheﬂ mit (_jen ausfuhrenden Firmen, planmalig den" Festsetzungen, der Begriindung und Stellungnahmen
. . . N . . Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefihrt gem. § 3 Abs. 2 BauGB von 25.01.2016 10 (3) BauGB, Damit sind der Bebauungsplan und die Satzung tiber értliche
8.1 Die Baumgruben im Kfz- Stellplatzbereich missen gem. FLL eine Grof3e von ca. 12 cbm
aufweisen. Die Grofe der Baumgrube ist bereits bei der tiefbautechnischen Herstellung werden konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach bis 26.02.2016 § 24 GemO) Bauvorschriften in Kraft getreten.
' Umf d tl. notwendi Grab ind Seiten der Bauh / i : : .
der Stellplatze zu beriicksichtigen. Die unversiegelte Baumscheibe muss eine Flache von mtang der evil. notwendigen ‘srabungen sind von serien dersaunerren 6.1.3.) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
mind. ca. 4 m? betragen. Sie sind vor Verdichtung und Versiegelung dauerhaft zu Bautrager finanzielle Beitrage fur die Mafinahmen erforderlich. cffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB von 13.01.2016
schiﬁzer; Die Baumsch;aiben sind durch Ansaat von Landschaftsrasen, alternativ > Es wird extra daraufhin gewiesen, dass die Meldepflicht besonders fur die bis 26.02.2016 Lambsheim, den
bodendeckende Straucher dauerhaft zu begriinen. Die Baume sind mit’geeignetem Mafinahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumaltnahmen gilt. 6.1.4.) Wahrend dieser Beteiligungsverfahren gingen 25 Stellungnahmen
Anfahrschutz zu versehen. 2. Niederschlagswasser mit Anregungen ein, Ut?er die in der Sitzung am 02.11.2016
. N e Anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachentwasserung soll gesammelt, als abgewogen und entschieden wurde.
8.2  Fur die Kfz- Stellplatze kommen nur folgende Arten zur Auswabhl; fur die Anpflanzung . . . , . e
kommt durchgehend eine Art zur Auswahl: Brauchwasser verwendet und zur Gartenbewasserung genutzt oder auf den Grundstlcken 6.2.) Beschluss Uber die erneute offentliche Auslegung des Plan- ( )
Acer campestre " Feldahom zur Versickerung gebracht werden, sofern die Voraussetzungen fiir eine Versickerung entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB und uber die (regulare) Ortsbiirgermeister
Sorbus aucuparia Vogelbeere gegeben sind. Erforderlichenfalls ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Behorden- und TOB-Beteiligung gem.§ 4 Abs. 2 BauGB 02.11.2016
Sorbus aria Mehlbeere 3. Befestigungen 6.2.1.) Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
Sorbus torminalis Elsbosre Bei der Befestigung von Freiflaichen mit Betonplatten, Pflaster u.4. ist ein Fugenanteil von gem. § 3 Abs. 2 BauGB 20.01.2017
Qualitats- und GroRenmerkmal: HSt 3xv mit Ballen, StU 16-18 cm. Es sind geeignete mind.30% vorzusehen. 6.2.2) Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit den
Sorten méglich 4. Arsenbelastungen textlichen Festsetzungen, der Begriindung und Stellungnahmen
e T Im Bereich von Lambsheim kénnen Arsenbelastungen des Bodens aufgrund der Isenach- gem. § 3 Abs. 2 BauGB von 30.01.2017
8.3 Allgemeine offentliche Grunflache Sch - P g b hissi Bod hub bis 10.03.2017
Die Grunflachen sind mit einer geeigneten Rasenmischung anzusaen und dauerhaft zu chwemmtacher autireten. =ine venwendung von ubersehussigem bodenausiu
aulerhalb des Planbereichs sollte daher bodenschutzrechtlich gepruft werden. . ; . .
erhalten. - 6.2.3.) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
8.4 Externer Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 5. Auffiillungen _ _ _ offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB von 17.01.2017
8.4.1 Auf den Parzellen Nr. 7921/2 sowie 7920/3 stellt die Gemeinde auf insgesamt 2,9 ha D"’;Sz "E';:Szes”e;‘\;’og_dlxcrf‘,’,"lrrze'bare” Eoﬁnscmcme” “‘:‘t,et ;'Ch gac’h dek” Vofgjt;‘?” des bis 10.03.2017
anteilig. Flachen fir Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur EAGA TCI; MCZ .Aufr uttutiungen zu.r rrlcfﬂ.tu;g\\//on technischen .auwcir in S': f"ll(la 6.2.4.) Wahrend dieser Beteiligungsverfahren gingen 23 Stellungnahmen
Verfligung. GemaR Planzeichnung sind Bdume und Straucher zu pflanzen. i 0.An orderllljngen an _dle sto nehe er\Nertu“ng von minerafischen bfallen- mit Anregungen ein, Gber die in der Sitzung am 12.09.2017
8.4.2 Gruben- und grabenbegleitende Altholzstrukturen sind zu erhalten und bei Abgangigkeit Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschatt Abfall” in inrer neuesten Fassung zu abgewogen und entschieden wurde.
oder Verlust zu ersetzen. GemaR Planzeichnung ist eine Geldndemulde zu modellieren, beachten. Fur weitere Ausfuhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der 6.3.) Beschluss Uber die 3. 6ffentliche Auslegung des Plan-
deren Sohle das mittlere Grundwasserniveau nicht erreicht Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX- Informationsblatter 24 bis 26 entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB und (ber die (regulére)
' (abrufbar unter www.mueff.rlp.de) hingewiesen. Behoérden- und TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB 12.09.2017
8.4.4 Fur die Baum- und Strauchpflanzungen kommen ausschlie3lich einheimische Arten zur 6. Bodenverinderunden 6.3.1.) Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung La ein der Gemelnde
9
Auswahl. o ) _ Lo _ gem. § 3 Abs. 2 BauGB 12.01.2018
BAUMe Straucher Sollten schadliche Bodenveranderungen vorgefunden werden, sind unverzuglich die SGD ] _ _
Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt und die 6.3.2.) Offer\tllche Auslegung des Planentv.\./urfes mit den e hesd ], Haterheok /N P,\ v o A o), ) R
Ahorn Acer pseudoplatanus Feldahorn Acer campestre untere Bodenschutzbehdrde zu verstindiaen textlichen Festsetzungen, der Begrindung und 0 A mﬁh}{/ \ JIF ey 4 1Y /_, Arrwemwrscj@
Strauch-Weiden  Salix spec. Hainbuche Carpinus betulus . Grund s gen. Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB von 22.01.2018 ' / *‘ﬂﬂt 3+L/ /W i \ \/ c\g:
Esche Fraxinus exc. Pfaffenhiitchen ~ Euonymus europ. . rundwasserstande ) o _ bis 02.02.2018 Y f S ) fra=L
: . - Aufgrund ggf. hoher Grundwasserstande kann bei TiefbaumalRnahmen eine - . . .
Erle Alnus glutinosa Hartriegel Cornus sanguiniea B halt torderlich werden. Die hisrfiir notwendi behardlich 6.3.3.) Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
Weide Salix alba Heckenkirsche Lonicera xylost. auwaslse.r alung e. .or e.rlc werden. Lie hieriur no wen. g€ wasserbe F)r iche . offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ulme Ulmus glabra Erlaubnis ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehorde einzuholen. Etwaige Keller sind mit Schreiben vom 27.12.2017 von 05.01.2018
. , o . , - , wasserdicht herzustellen. bis 02.02.2018
Es sind weitere einheimische Arten moglich. Es wird ausschlieldlich Vegetation verwendet,
das gebietsheimisch (autochthon) ist und aus herkunftsgesichertem Material geziichtet 8. N?chbarrecht _ o ) ) 6.3.4.) Wahrend dieser Beteiligungsverfahren gingen 21 Stellungnahmen
wurde (§ 40(4) BNatSchG) Die nach dem Nachbarrecht Rheinland- Pfalz gultigen Grenzabstande fur Anpflanzungen mit Anregungen ein, ber die in der Sitzung am 13.03.2018 ST i
8.4.5 Die vorhandene Flache ist mit einheimischem Saatgut einzusaen und dauerhaft als und Einfriedungen sind einzuhalten. abgewogen und entschieden wurde. ““ﬁ“jﬂm s ‘ . F\'L
Griinland zu erhalten. 9. Arten- und Biotopschutz 6.4.) Beschluss uber die 4. (verkurzte) 6ffent|iche"AusIegung de§ =T lh‘!:‘Epjj{E ="l . ‘ -
846 Die Wiesenflachen sind als artenreiche Wiese zu entwickeln. Im Rahmen der 9.1 Bei Rodungen sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutz- Plan'c.antwurfes gem. § 3 A.b.s. 2 BauGB und Uber die (regulare) / i) X
Unterhaltungspflege (DIN 18919) ist eine naturschutzfachliche Uberwachung der gesetzes in der jeweils giiltigen Fassung zu befolgen. Diesbeziiglich von Bedeutung sind Behodrden- und TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB 13.03.2018 o P4 heimer Minig/i
durchgefiihrten Manahmen vorzunehmen, um nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu zurzeit im Wesentlichen §44 Absatz 1 Ziffern 1-3 in Verbindung mit Absatz 5 Satze 1-3 6.4.1.) Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
ermitteln und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4 ¢ BauGB). Bundesnaturschutzgesetz. g.em. § 3 Abs. 2 BauGB 23.03.2018 f ] ik R
8.4.7 Schutzbereich 20-kV-Starkstromfreileitung 9.2 Ob auf dem Gelande Arten vorkommen, auf die das gesetzliche Instrumentarium 6.4.2.) Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit den textlichen ,' T e
Innerhalb des insgesamt 20 m breiten Schutzstreifens der 20-kV-Starkstromfreileitung anwendbar ist, hat der Antragsteiler sachkundig und so rechtzeitig vor Beginn der Festsetzungen, der Begriindung und Stellungnahmen - s
(10 m jeweils beidseitig der Fiihrung der Leitung) ist die Anpflanzung von Baumen nicht Baufeldraumung zu prifen oder ermittein zu lassen, dass ggf. vorgezogene gem. 3 3 Abs. 2 BauGB \t/,?: ??8238113 e L /f’/@. -
zulassig. Die Anpflanzung von niedrig wachsenden Strauchern und Gehélzen innerhalb Ausgleichsmalinahmen im Sinne von § 44 Abs.5 Satz 3 Bundesnaturschutzgesetz . . . . . o e It«s
des Schutzstreifens ist arundsatzlich zulissi durchgefiihrt werden kénnen. Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Fortpflanzungs-, 6.4.3.) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange \ AN
9 9. . . ; . : gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.03.2018 von 03.04.2018
Ruhe- und Uberwinterungsstatten streng geschutzter Arten nicht ausgeschlossen. Daher i
. . : . bis 17.04.2018
8.5 Zuordnung (§ 9 Abs. 1 a BauGB) sind die ihnen geltenden Zugriffsverbote des § 44 des Bundesnatur-schutzgesetzes bei
) . , ' , , , ; R 6.4.4.) Wahrend dieser Beteiligungsverfahren gingen 17 Stellungnahmen
Die in Textziffer A 8.4 festgesetzten AusgleichsmaRRnahmen dienen dem Ausgleich des al(;en Ba:lTe:)Bnahn;en ZLJC;bea;:ht?nl;Dle.T hat zur Folge, dass abzubrechende Gebaude mit Anregungen ein, iber die in der Sitzung am 11.12.2018
Eingriffs in Natur und Landschaft und werden gemaB § 9 Abs. 1 a BauGB den O el_rl.gslokz efs(;an \?nek rundstuc S_il:fl € hiitater Art der ih abgewogen und entschieden wurde. ORTSG EM EIN DE LAM BSH EIM
Grundstiicken im Bebauungsplangebiet zugeordnet. im Hinblick auf das Vorkommen von Tieren geschutzter Artengruppen oder ihrer
8.6 Gestaltung der Stellplatzflichen, Zufahrten und Wege Lebensstatten fachkundig untersucht werden mussen. Wird eine Besiedelung festgestellt, 6.5.) Beschluss Uber die 5. 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
Die Zufahrten, Stellplatzfiachen und Wege auf den Baugrundstiicken sind mit ist die Naturschutzbehdrde zu verstandigen, die einzelfallbezogen liber das weitere gem. § 3 AbS 2 BauGB und Uber die (regulare) Behorden- und
wasserdurchlassigen Belagen, z.B. in Sand verfugtes, mit Fugen versehenes Pflaster Vorgehen entscheidet. Die Uberpriifung sollte friihzeitig vor Beginn aller Arbeiten TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB 11.12.2018
Rasengittersteinen oder als Schotterrasen oder als wassergebundene Decke anzulegen. stattfinden, um zu verhindern, dass es zu Verzogerungen im Bauablauf kommt. 6.5.1.) Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
. . ) . e . gem. § 3 Abs. 2 BauGB 21.12.2018
Die befestigten Flachen sind auf ein Minimum zu reduzieren. 10. Einfriedungen ~ . . .
Es wird zwischen offenen und geschlossenen Einfriedungen unterschieden. Offene 6.5.2) ?g;gg!;:i g’;ungzgl:%gegﬁfnzluanngezmugt?”L:?}';::En:eefmhen B E B AU U N G S P L AN
) st ) ) Einfriedungen sind wie beispielsweise Stabgitterzaune, Weidezaune oder Jagerzaune zu ; . .
gem. § 3 Abs. 2 BauGB von 28.12.2018 L1 "
Te” C - Ort“Che BaUVOFSCh rlften mindestens 50 % durchsichtig. Sie wirken nicht als geschlossene Wand. bis 04.02.2019 H | ntere RlngStra Be
Geschlossene Einfriedungen sind ohne Zwischenraume: Sie bestehen — wie Mauern o . : . . : Y- ' :
’ 6.5.3.) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
1. Dacher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) durchgehende Bretterwénde oder mit Sichtschutzstreifen aus Kunststoff versehene gem. § 4 Abs. 2 BauGB von 18.12.2018 Mit ortlichen Bauvorsch rlften
1.1 Dachform und —Neigung von Hauptgebauden Stabgitterzaune aus zusammenhangenden Wanden. bis 04.02.2019
1.1.1 Im WA sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20°- 40° zulassig. 6.5.4.) Wihrend dieser Beteiligungsverfahren gingen 17 Stellungnahmen
1.1.2 Im WA sind auch Staffeldachgeschosse (siehe Textziffer A 2 Nr. 2.1.4) zulassig. Das mit Anregungen ein, tber die in der Sitzung am 09.04.2019
Dach des Staffeldachgeschosses muss dabei mit einer Neigung von 20°- 25° ausgeflhrt abgewogen und entschieden wurde. .
d . Ausfertigungsfassung Stand 27.08.2019
weraen. 7.) Beschluss Uiber den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
1.1.3 Abweichend von Textziffer"C 1..1 .1 ist es im Bereich der Ruckspringe des ) BauGB i.V.m. § 24 GemO 09.04.2019 D STADTPLANUNG + Qﬂétf‘éft{fffnli.m MaRstab 1:500
Staffeldachgeschosses zulassig, oberhalb des obersten Vollgeschosses Flachdacher ~ ARCHITEKTUR {+49 (0)621 58 67 48 -60
auszubilden kontakt@stadtplanungfischer.de B beit LJ
' FISCHER www.stadtplanungfischer.de earbeier
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